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Europa, la spinta
della liquidita
Investiti 100 miliardi

Laura Cavestri

Ireal estate internazionale galoppa.
Oltrelaguerrain Ucrainaebenoltre
la pandemia da covid-19 che ha gia
archiviato, nei numeri e nei fatti. 11
mercatomondiale delle costruzioni
hadisegnatoun2o21indecisaripresa,
contrassegnato daun incremento re-
cord dei volumi degli investimenti
(8.807miliardidi euro, +6,4% sul 2020)
chehasuperatoilivelli pre-pandemici
Secondogliaddettiailavoriil trend
di crescita continuera anche nel 2022
del +3,5 per cento, spinto dagli stimoli
monetari efiscalimessi in pistada Stati
e banche centrali, I'impennata dei ri-
sparmi accumulati dalle famiglie nel-
rannodellockdown edallurgenzade-
gliinvestitori di trovare “rifugio”infor-
mealternative diallocazione dei capi-
tali oltre i mercati.
Afotografarele dinamiche él'ultimo
Osservatorio internazionale a cura di
Scenari Immobiliari.

llquadro giobale

Per volumi e investimenti, ¢ la Cinaa
farelapartedelleone. ll mercatocinese
delle costruzioni vale, nel 2021, 2.730
miliardidieuro(il 30% del mercatoglo-
bale) e crescera ad un ritmo del 3,1%
centoannuo finoal 2025. Seguono ghi
Stati Uniti (1.240 miliardi, il 14,1 % del
totale)che crescerannofinoal 2025 del-
I',5%annuo, il GiapponeelaGermania,
chepesano, rispettivamente, il 5,4% eil
Lt deltotale. Anche se Tokyoé'unico

che prevede una contrazione, mentre
Berlinoresta stabile.
«InItalia(decima nella classifica per
dimensioni, con186,2 miliardidieuro
e 2,1% della quota totale mondiale), la
previsione —haspiegato Mario Breglia,
presidente di Scenari Immobiliari - e di
unacrescitamediaannuadel 3,6%,un

macro-trend strettamente legato alla
domandadinuovimateriali, rinnova-
bili, duraturi eisolanti, in chiave dirige-
nerazione. Le ristrutturazioni, spinte
dagliincentivie soprattuttodal super-
bonus, rappresenteranno quest’anno
il77% degliinvestimenti edilizi (lame-
dia europea € al 50 per cento)» .

1trendin Europa

Nel 2021, il volume totale di investi-
menti effettuati in Europa, nel resi-
denziale,ha superatoicento miliardi,
il 30% di tutto I'immobiliare conti-
nentale, balzando al secondo posto
dietro al terziario.

I due maggiori investimenti sono
statil'acquisizione di Deutsche Woh-
nen da parte del Gruppo immobiliare
Vonoviaper circa 23,5 miliardi, creando
cosi un portafoglio da gestire di oltre
soomilaappartamenti, el’acquisto,da
parte del gigante svedese Heimstaden
Bostad, del portafoglioresidenzialedi
Akelius per 9,1 miliardi.

«Intutta Europa —haaggiunto Bre-
glia - aumental'interesse peril Build to
rent (l'investimentoin complessiresi-
denziali daaffittare), perchélacrescita
dellapopolazione, nelle aree metropo-
litane aumentasiunadomandaabita-
tiva, mainfluenzaanchelerichiestedi
flessibilita contrattuale, servizi e di-
mensionamentodeglispaziche varia-
noinbasealla fasciad’eta( professioni-
sti, studenti, giovani coppie)».

Uffici

Nonostante la variante Omicron, il
mercato degli uffici ha continuato la
sua ripresa durante tutto il 2021 (nel-
l'ultimo trimestre 2021, +51% sull’'anno
precedente). Qualunquessialapolitica
aziendalerispettoasmartworkingela-
voroibrido,laqualita ela posizione del-
Pufficiosonodiventate un“bigliettoda
visita” perleimprese ancherispettoal-

Europa, la liquidita spinge
e s COSE] delle case e volumi investiti

Previsioni 2022. Secondo Scenari Immobiliari nel 2021 oltre 100 miliardi impegnati nel residenziale
Lltalia viaggia in linea con la crescita globale (+3,6%) grazie alle ristrutturazioni. Bene uffici e logistica

'attrazione ditalenti. Menospazi con-
venzionali, pil1 flessibili e aperti.

Retail
InEuropail volumedegliinvestimen-
tial dettaglioha totalizzato 43 miliar-
didieuronel 2021(-9%sul 2020 e -11%
sul 2019). Sisalvalavoce “retail park”
di cui gli investimenti hanno superato
le categorie shopping center e high
street per la prima volta nella storia.
Sulle vie dellusso europeo sisegnala-
no cali sia sugli affitti che sui prezzi di
vendita eirendimenti di conseguenza
si sono adeguati.
Nellamediaeuropea,irendimentia
fine 2021 erano al 3,5% lordo con due
metropolitedesche conilrendimento
pil1basso: Berlino e Monaco di Baviera
(al 2,8% annuo). Sopraal 4%, Lisbona,
Dublino, PragaeVarsavia.Ingenerale,
ilnegozio fisico si evolve verso unap-
procciomulticanale, cioéil click and col-
lect,Joshopping online conritiroin ne-
gozio)eilshipfromstore(provareservi-
zi virtuali da negozio fisico).

Industrial & logistica

Non solo il boom dell’e-commerce.
Inun mondo post epidemiae guerra,
piu efficenza sulla supply chain, ritra-
sferimento in Europa di alcune lavo-
razioni (reshoring), esigenza di digi-
talizzare tutte le fasi della logistica,
hanno portato a un aumento record
dei canoni diaffitto degli stabilimenti
prime in Europa.

Quellifull digital,inlinea coi criteri
Esge soluzioni green, sonoinsufficien-
tirispettoalla domanda. E cosi, in Eu-
ropa, in media, nel Il semestre 2021, i
canoni hanno registrato un aumento
record del 7,2 per cento.

Negativisoloin Polonia, Ungheria,
Repubblica Ceca e Slovacchia.
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CASA

In Italia
Servono,

in media,

6,6 annualita
di stipendio
lordo per

acquistare 70
metri quadrati

GETTYIMAGES

Montecarlo.
Veduta, dal mare,
della capitale
monegasca, chesi
conferma la pit
carad'Europa,

| prezzi medi al
metro quadrato
sfiorano i 40mila
euro, Segue
Londracon
I'equivalente di
156.800 euroal mq
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